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Offentliche Auslegung des Entwurfs der Ortsabrundungssatzung (OAS)
,Gottling”

Der Gemeinderat der Gemeinde Runding hat am 29.01.2026 in 6ffentlicher Sitzung die
Stellungnahmen aus dem Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgewogen und den
Entwurf der kombinierten Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung)
,GOttling” in der Fassung vom 29.01.2026 gebilligt. AuRerdem hat der Gemeinderat beschlossen,
den o.g. Plan nach MaRgabe des § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich betragt ca. 3,6 ha und ist im nachfolgenden Lageplan dargestellt.
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Stand: 20.01.2026

Der Planungsbereich umfasst folgende Grundstiicke: 1118, 1118/1, 1120, 1124, 1126, 1228 (Weg),
1229, 1230, 1230/2 (Weg), 1231, 1232, 1232/1, 1232/2, 1232/3 (Weg), 1232/4, 1234, 1235, 1236
(Tfl.; StraBe) und 1262 (Tfl.) der Gemarkung Niederrunding.

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung , Gottling” samt Begriindung liegt in der Zeit vom
02.07.2026 bis einschlieB8lich 07.08.2026

im Birgerbilro des Rundinger Rathauses, Dorfplatz 9, 93486 Runding wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Auf Wunsch wird die Planung erlautert.
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Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen mit aus.
- Stellungnahme: Landratsamt Cham vom 28.10.2025
- Stellungnahme: Amt flr Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom 20.10.2025
- Stellungnahme: Regionaler Planungsverband Regensburg vom 24.10.2025
- Stellungnahme: Wasserwirtschaftsamt Regensburg vom 24.10.2025

Alle umweltbezogenen Informationen werden zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans
ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen — schriftlich oder zur Niederschrift — Stellungnahmen von
jedermann abgegeben werden. Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben worden sind,
kdnnen gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung tGiber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich im
Internet unter folgender Internet-Adresse eingestellt:

https://www.runding.de/bekanntmachungen

Runding, 24.06.2026 angeheftet am 24.06.2026

gez. abgenommen am:

Franz Kopp
Erster Burgermeister




Gemeinde Runding

Ortsabrundungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
in Gottling

Vorentwurf: 18.09.2025
Entwurf: 29.01.2026

Satzungsfassung vom:
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Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 18.09.2025 die Aufstellung der
Ortsabrundungssatzung ,,Gottling” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.09.2025 ortstiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Zudem Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 18.09.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2025
mit einer Frist von mehr als einem Monat beteiligt.

3. Der Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 18.09.2025 wurde mit Begriindung gemals § 3
Abs.1 BauGB in der Zeit vom 02.10.2025 bis 03.11.2025 o6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde per
Bekanntmachung am 25.09.2025 hingewiesen.

4. Zudem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 29.01.2026 wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2026
mit einer Frist von mehr als einem Monat beteiligt.

5. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 29.01.2026 wurde mit Begriindung gemaf § 3
Abs.2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2026 bis 07.08.2026 o6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde per
Bekanntmachung am 24.06.2026 hingewiesen.

6. Der Gemeinderat Runding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .........cccccoeeeveeveevennenenen. die
Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........ccccecveeeeceeveesvecreenen. beschlossen.

Gemeinde Runding, den ........ccccceovvvveeceeeennne

Franz Kopp, Erster Birgermeister

7. Ausgefertigt
Gemeinde Runding, den ........ccccoevvvevecnenen.

Franz Kopp, Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss wurde am .......cccccooevevvverecierienenne. gemal’ §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
Gemeinde Runding, den .......ccccoevvvevecrenen.

Franz Kopp, Erster Blirgermeister

R:\Ablage\610 Bauleitplanung\6102 Ortsabrundungen\Gottling - OAS\02_Entwurf\OAS-Gottling - ENTWURF - 2026-01-29.docxSeite 2 von 9



Ortsabrundungssatzung , Gottling”
(kombinierte Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

Die Gemeinde Runding erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist
i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch §
1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) gedndert worden ist, folgende kombinierte
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung:

81

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Gottling” der Gemeinde Runding
werden festgelegt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die FI.-Nrn. 1118, 1118/1, 1120, 1124, 1126, 1228
(Weg), 1229, 1230, 1230/2 (Weg), 1231, 1232, 1232/1, 1232/2,1232/3 (Weg), 1232/4, 1234,
1235, 1236 (Tfl.; Stralle) und 1262 (Tfl.) der Gemarkung Niederrunding mit einer Gesamtflache
von ca. 3,6 ha.

Die Grenzen sind im beiliegenden Lageplan (M 1:1.000) dargestellt. Dieser ist Bestandteil der
Satzung.

§3
Planungsrechtliche Zuldssigkeit
Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
§4
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen
Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft

vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch
MalBnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.
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Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(BayStMLU 2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
Diese wurden bei den bereits bebauten Flachen im Rahmen der baurechtlichen
Genehmigungsverfahren festgelegt.

Die Flurnummer 1120 weist eine mogliche Restbaufliche von ca. 1.400 m? auf, da die
AusgleichsmaRnahme fir die restlichen 1.000 m? des insgesamt 3.236 m? groRBen Grundstiicks in
der Einzelbaugenehmigung festgesetzt wurde. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von
0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsfliche von 280 m?2. Als Ausgleich soll bei
Bebauung auf der Fl.-Nr. 1120 im Nordwesten eine 2-reihige Hecke als Abschirmung zu den
angrenzenden Flachen mit einer Lange von 50 m und einer Breite von 4,5 m angelegt und auf
dem Grundstiick ein Obstbaum gepflanzt werden. (s. Planteil). Die 2-reihige Hecke ergibt eine
Ausgleichsflache von 225 m?, der Obstbaum von 60 m? (Gesamt 285 m?).

Fur die Flurnummer 1233 weist eine mogliche Baufldche von ca. 800 m? auf, da die auf der
restlichen Flache, des 1.600 m? groRBen Grundstiicks mit Baumen und Bischen bewachsen ist, die
bei einer Bebauung erhalten werden miissen. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von
0,20 ist eine Ausgleichsflache von 160 m? erforderlich. Als Ausgleich sollen die auf der Fl.-Nr. 1233
vorhandenen Baume um 2 Obstbdume erganzt werden (s. Planteil). Die Obstbdume ergeben eine
Ausgleichsflache von 120 m?2.

Die Flurnummer 1231 weist eine mogliche Bauflache von ca. 1.000 m? auf, da die 6stliche
Grundstuicksteilfliche dieses insgesamt 2.823 m? groBen Grundstiicks bereits bebaut ist bzw. an
der westlichen Grenze ein kartiertes Biotop vorhanden ist, das erhalten werden muss. Bei einem
angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache
von 200 m?. Als Ausgleich sollen auf der Fl.-Nr. 1231 zwei Obstbdume gepflanzt und im 6stlichen
Bereich des bebaubaren Grundstiicksteils eine zweireihige Hecke mit einer Breite von 4,5 m und
einer Lange von 18 m gepflanzt werden. (s. Planteil). Die Hecke ergibt eine Ausgleichsflache von
81 m?, die Obstbdume ergeben eine Ausgleichsfliche von 120 m?2.

Die Flurnummer 1262 (Teilflache) weist eine mogliche Baufldche von ca. 1.650 m? auf, da diese
Flache aus dem Gesamtgrundstiick weggemessen und als eigenstandiges Flurstiick geflihrt wird.
Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche
Ausgleichsflache von 330 m?2. Als Ausgleich sollen auf der Fl.-Nr. 1262 (Tfl.) zwei Obstbdume
gepflanzt, sowie an der 6stlichen und nordlichen Grundstlicksgrenze 2-reihige Hecken mit einer
Lange von insgesamt 50 m und einer Breite von 4,50 m angelegt werden. (s. Planteil). Obstbdume
und Hecke ergeben eine Ausgleichsflache von 345 m?2.

Die Gesamtausgleichsflache setzt sich somit folgendermalRen zusammen:

FI.-Nr. 1120: 2-reihige Hecke im Nordwesten: 50 m x 4,5 m = 225,0 m?
1 standortheimischer Obstbaumhochstamm: = 60,0 m?
FI.-Nr. 1233: 2 standortheimische Obstbaumhochstamme: 2x 60 m? = 120,0 m?
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FI.-Nr. 1231: 2 standortheimische Obstbaumhochstamme: 2x 60 m? 120,0 m?

2-reihige Hecke im Osten: 18 mx 4,5 m = 81,0 m?
FI.-Nr. 1262: 2 standortheimischer Obstbaumhochstamme: 2x 60 m? = 120,0 m?
2-reihige Hecke: 50 mx 4,5 m = 225,0 m?
Gesamtausgleichsflache: 951,0 m?

Die Ausgleichsmallnahme dient gleichzeitig als Abgrenzung zu den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich dirfen nur
standortheimische Laubgehélze und standortheimische Obstbaumhochstamme verwendet
werden, Zier- und Nadelgeholze sind nicht zulassig.

Die festgesetzten AusgleichsmaRRnahmen missen innerhalb eines Jahres umgesetzt werden,
sobald eine Bebauung einer der o.g. Flachen abgeschlossen ist.
Mit den Bauantragsunterlagen ist ein entsprechender Eingriinungsplan vorzulegen.

§ 5 In-Kraft-Treten

Die Ortsabrundungssatzung tritt gemal §§ 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m. 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde RUNING, ...coevvecveceiceiecece e

Franz Kopp
Erster Burgermeister
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Begriindung zur Ortsabrundungssatzung ,, Gottling”

Bedarf:

Die Eigentlimer der Fl.-Nr. 1262 Gemarkung Niederrunding sind mit dem Bauwunsch |hrer
Tochter (auf einer Teilflache) an uns herangetreten. Der Bauausschuss der Gemeinde Runding
hat dem beabsichtigten Neubau auf dieser Teilflache die Zustimmung erteilt.

Durch die Satzung sollen der Zustimmung des Bauausschusses die Schaffung von Baurecht
folgen und der Ortsteil Gottling baulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in
Gottling festgelegt werden. Die Darstellung ist grofStenteils der Darstellung im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Runding angepasst. Dadurch wird eine Bebauung innerhalb
dieser Grenzen ohne Bebauungsplan erméglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstlicke und Grundsticksteilflachen liegen
mit Ausnahme der Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 1262 nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes. Sie sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan iberwiegend als
allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt, kleinere Teilflachen sind als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Kaum zur Verfligung stehende Bugrundstiicke gekoppelt mit sehr hohen Grundstiickspreisen
verstarken den Druck auf die dorflichen AulRenbereichsflachen. Die Bauwilligen schaffen durch
den beabsichtigten Neubau auf der Fl.-Nr. 1262 (Tfl.) Gemarkung Niederrunding einen
generationeniibergreifenden Familienverbund in fulSlaufiger Nahe auf dem Land. Das
Grundstulick kann problemlos an die komplette Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung
angeschlossen werden. Die Verkehrsanbindung ist gegeben. Durch die sensible Erweiterung der
Bau- und Wohnstruktur mit einer Einzelparzelle und die festgesetzten Ausgleichs-
/EingriinungsmafRnahmen wird nachhaltig mit der Natur umgegangen. Die Erweiterung an
dieser Stelle ist aus stadtebaulicher Sicht auch sinnvoll um den Wegzug junger Leute aus ihrer
Heimat zu verhindern und tragt zur positiven Weiterentwicklung des landlichen Raums bei.

ErschlieBung:

Die ErschlieRung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstlicke ist
gesichert. Die Grundstiicke grenzen an 6ffentliche Verkehrsflachen oder an bereits bebaute
Flachen an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt tGber das 6ffentliche Leitungsnetz als Trennsystem.
Die Installation eines Drosselschachts flr das anfallende Oberflachenwasser mit einem
Mindestriickhaltevolumen von 4 m3 und einem Ablauf von 1,51/Sekunde fiir Oberflichenwasser
ist obligatorisch. Der Einbau soll z. B. bei Starkregenereignissen zur Entlastung der 6ffentlichen
Kandle und Graben beitragen. Der Ortsteil Gottling ist an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Die im Lageplan dargestellte Zufahrt zum Grundstick Fl.-Nr. 1262 (Tfl.) darf nur an dem im
Planteil dargestellten Bereich erfolgen (bestehende Feldzufahrt) und eine Breite von max. 6
Metern nicht (iberschreiten. Die bereits auf dem Grundstiick bzw. im Zufahrtsbereich auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 1236 stehenden Baume/Blische sind grundsatzlich zu erhalten. Falls eine
Fallung unvermeidbar ist, muss fir jeden im Zuge der BaumaRBnahme gefallten Baum/Busch
eine entsprechende — gleichwertige — Neupflanzung als Ersatz erfolgen. Dieser Ersatz kann nicht
als Ausgleichsmalinahme herangezogen werden.
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Die Zufahrt —auch der Teil, der auf dem 6ffentlichen Grundstiick FI.-Nr. 1236 liegt — ist vom
Bauherren auf eigene Kosten herzustellen und zu unterhalten.

Der befestigte Teil der Zufahrt ist so zu gestalten, dass das Oberflachenwasser versickert werden
kann (z. B. Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, ...).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch
MaBnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfliche und die Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(BayStMLU 2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
Diese wurden bei den bereits bebauten Flachen im Rahmen der baurechtlichen
Genehmigungsverfahren festgelegt.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP):

Das Planungsgebiet wurde bisher z. T. als Gartenflache und z.T. fiir die Landwirtschaft genutzt.
Bestehende Baume und Hecken werden soweit moéglich erhalten. Im Rahmen des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs werden diese sogar um Obstbdaume erganzt, was eine
weitere Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna darstellt. Bestehende zu erhaltende
Geholzstrukturen bieten einen Lebensraum fiir Vogel oder Fledermause, zudem werden die
AusgleichsmaRnahmen in Form von 2-reihigen Hecken den Lebensraum weiter vergrofRern.
Bei dem geplanten Vorhaben kann ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Belange
durch die Planung beriihrt werden.

Da im Planungsgebiet keine Biotope beeintrachtigt werden, die einen Lebensraum fir
europarechtlich geschiitzte Arten darstellen, ist eine potentielle Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG nicht gegeben.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung ist daher nicht erforderlich.
Aus artenschutzrechtlicher Sicht spricht somit nichts gegen das geplante Vorhaben.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf auslosen, sind an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlieflen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt tGiber
die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen im Trennsystem. Die dezentrale Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers ist moglich und wiinschenswert, wobei die einschlagigen
Vorschriften zu beachten sind TRENGW, DWA A 138).

In Ortsteil Gottling ist iberwiegend Wohnbebauung vorhanden. Durch die Erweiterung der
bestehenden Wohnbebauung sind keine schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Die im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Biotopflachen missen von
Eingriffen verschont werden.
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Hinweise zur Ortsabrundungssatzung , Gottling”

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere
Denkmalschutzbehorde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Esistim Planungsgebiet mit Schichten- und Hangwasser zu rechnen. Die Gebadude sind in
diesem Fall gegen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und
Schichtenwasser liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und
Freiflachenplanung ist das Risiko durch Oberflachenwasserabfluss zu berlicksichtigen. Das
natirliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fiir andere
Grundsticke entstehen.

Fiir notwendige BauwasserhaltungsmalRnahmen sind mindestens drei Monate vor
Baubeginn die hierfiir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt
einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham
und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

4. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstlicken:
Die Grundstiicksentwdasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan
mit den angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem
Bauantrag bei der Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Runding wird an dieser Stelle verwiesen.
Insbesondere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der
Grundsticksentwasserungsanlage ein Kontrollschacht zu errichten ist.

5. Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen-
und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3
WHG) hingewiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Informationen enthalt der Flyer ,Voraus denken — elementar versichern” der Bayerischen
Staatsregierung sowie die folgende Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/
Es wird auch im Hinblick aufzunehmende Starkniederschldage empfohlen, alle
Hausoffnungen (Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten,...) mindestens 25
cm erhéht Giber Gelande- und StraBenniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als dichte
Wanne vorzusehen.

6. Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind vorrangig die Moglichkeiten zur Versickerung zu
prifen. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten Hofflachen
sollte moglichst auf den Grundstlicken tiber Mulden oder Rasenflachen breitflachig
versickert bzw. vorher in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt werden. Die
Moglichkeit der Versickerung ist im Vorfeld durch geeignete MaBnahmen
(Baugrunduntersuchung, Sickerversuche, Ermittlung der Grundwasserstiande) zu klaren. Die
einschlagigen Vorschriften bzgl. der Versickerung sind zu beachten (TRENGW, DWA A 138).
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Von den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen werden zeitweise Larm- Staub- und
Geruchsemissionen, auch an Sonn- und Feiertagen, ausgehen. Diese sind zu dulden.

Bei Wohnbebauung sollte auf ausreichenden Abstand zu den landwirtschaftlichen
Betriebsanlagen geachtet werden.

8. Bodenschutz:

- Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutter-boden ist moglichst
hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.”

- Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen
nach DIN 19639 und DIN 19731 fiir einen schonenden Umgang mit Boden zu beachten.
Insbesondere ist vor den Bautatigkeiten der schiitzenswerte Oberboden (Humus) vorher
abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieend wieder zu verwerten. Haufwerke von
Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren
oder als Lagerflachen genutzt werden. Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen
Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten moglichst zu vermeiden. Ansonsten
sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

Gemeinde RUNAINg, ...cccccevvveverecevecesienne

Franz Kopp
Erster Blrgermeister
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Biotopkartierung Bayern mit Objektnummer
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Landschaftsschutzgebiet mit Benennung

Datengrundlage:

,Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - Online Viewer (FIN-Web)*
des Bayerischen Staatsministerium fiir Gesundheit und Umwelt
(<http://gisportal-umwelt2.bayern.de/finweb>)

D>  2-reihige Hecke als Eingriinung/Ausgleich
. standortheimischer Obstbaum als Ausgleich

Ortsabrundung Gottling
Stand: 29.01.2026

‘l. IngenieurbUro fUr Bauwesen

dl & Preischl

Gemeinde Runding

Dorfplatz 9 BadstraBe 4a 93413 Cham
Franz Kopp, 1. Blrgermeister 93486 Ru nding emqiﬂ?g';f;i,f;ﬁ?;f;;ﬂme




LANDRATSAMT CHAM

Landratsamt Cham « Postfach 1432 « 93404 Cham Offnungszeiten und OPNV-Infos unter www.landkreis-cham.de

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:

) BauR-0280. 7-1904-2025-0OAS
Unser Zeichen:

O.Nr. 25.18

Unsere Nachricht vom:
Gememde Rundmg Wer ist zustandig: Laura Hornauer
Dorfplatz 9 Erreichbar Mo. - Do. von 08.00 - 16.00 Uhr und Fr. von
93486 Runding 08.00 - 12.00 Uhr

Zimmer-Nr.: 241

Telefon: +49 (9971) 78-358

Telefax: +49 (9971) 845-358

E-Mail: laura.hornauer@lra.landkreis-cham.de

Datum: 28.10.2025

Vollzug der Baugesetze;

Erlass einer Ortsabrundungssatzung (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung) fiir den Be-
reich (Ortsteil) "Gottling" durch die Gemeinde Runding

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange zu dem geplanten Erlass einer Ortsab-
rundungssatzung (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung) fir den Bereich (Ortsteil) ,Gottling” ha-
ben wir hausintern nachfolgende Fachstellen um Stellungnahme gebeten:

Sachgebiet 50 / - Bauwesen -

Sachgebiet 51 / AB 513 - Technischer Umweltschutz -

Sachgebiet 52 / AB 522 - Naturschutz und Landschaftspflege -

Nach Durchflihrung dieser hausinternen Beteiligung nehmen wir als Kreisverwaltungsbehdrde wie
folgt Stellung:

1. Sachgebiet "Bauwesen":

Arbeitsbereich "Bauwesen - technisch":

Die Gemeinde Runding beabsichtigt den Erlass einer Ortsabrundungssatzung (Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung) fir den Bereich (Ortsteil) "Go6ttling”.

Von Seiten des AB 505 kann stadtebaulich eine Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung fir den
vorgesehenen Bereich vertreten werden.

Grundsétzlich sind EingriinungsmaRnahmen zur Abmilderung eines zu harten Ubergangs einer Be-
bauung in die freie Landschaft auch aus stadtebaulicher Sicht zu begrif3en.

Adresse: Telefon: +49 (9971) 78-0 Bankverbindung >~ .\
Landratsamt Cham Internet: www.landkreis-cham.de Bank: Sparkasse Cham N\ s ‘ -
RachelstralBe 6 E-Mail: poststelle@Ira.landkreis-cham.de IBAN: DE50 7425 1020 0620 0000 59 Beste Aussichten

93413 Cham Sicherer Kontakt: https:/www.landkreis-cham.de/kontaki/ ~ SWIFT/BIC: BYLADEM1CHM LANDKREIS CHAM

Bayern


https://www.landkreis-cham.de/kontakt/

2. Sachgebiet "Technischer Umweltschutz":

Die Gemeinde Runding plant den Erlass einer Ortsabrundungssatzung (Klarstellungs- und Einbe-
ziehungssatzung) fir den Bereich (Ortsteil) "Gottling".

Durch die Satzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in Géttling
festgelegt werden. Die Darstellung ist grof3tenteils der Darstellung im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan angepasst. Dadurch wird eine Bebauung innerhalb dieser Grenzen ohne Bebauungsplan
ermdglicht.

In der ndheren Umgebung befinden sich zum Teil Wohnbereiche und zum Teil landwirtschaftlich
genutzte Bereiche.

AulRerdem befinden sich in der ndheren Umgebung eine Gemeindeverbindungsstralle und die
Bahnlinie Cham-Bad Kotzting.

Aufgrund der Verkehrsstarke der GemeindeverbindungsstrafRe und der Zugfrequentierung auf der
Bahnlinie sind erhebliche Belastigungen und somit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsanlagen sollten allerdings bei der Bebauung
mit Wohngebauden ausreichende Abstéande zu den landwirtschaftlichen Betriebsanlagen eingehal-
ten werden.

Bei Beachtung dieses Punktes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Einwande ge-
gen den Erlass einer Ortsabrundungssatzung (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung) fur den
Bereich (Ortsteil) "Gottling" durch die Gemeinde Runding.

3. Sachgebiet "Naturschutz und Landschaftspflege":

Die Gemeinde Runding beabsichtigt den Erlass einer Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Gott-
ling.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,6 ha welcher im Rahmen
dieser OAS dem bebauten Ortsteil und damit dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet
werden soll.

Auf den bereits bebauten Grundstiicken wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung tber das
Bauantragsverfahren abgearbeitet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Die Teilflache
der FI.Nr. 1262 Gmkg. Niederrunding liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Oberer bayeri-
scher Wald®“. Aufgrund der Randlage, der unmittelbaren Anbindung an bestehende Wohnbebauung
und der intensiven Nutzung der Uberplanten Grundstiicksflache als Acker kann in eine Befreiungs-
lage nach 8§ 8 der LSG-VO hineingeplant werden.

Auf dem gemeindlichen Grundsttick FI.Nr. 1236 Gmkg. Niederrunding befindet sich ein Geholzbe-
stand/Feldgehdlz, welcher aktuell dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG unterliegt. Dieser wird durch
eine 6 m breite im Lageplan dargestellte Zufahrt (derzeit bestehender Feldweg) unterbrochen. Die
Gemeinde Runding hat in der Begriindung zur Satzung unter dem Punkt ,Erschlielung“ zudem Re-
gelungen zum Erhalt des Ubrigen Gehdlzbestands aufgenommen: ,Die im Lageplan dargestellte Zu-
fahrt zum Grundstuck FI.Nr. 1262 (Tfl.) darf nur an dem im Planteil dargestellten Bereich erfolgen
(bestehende Feldzufahrt) und eine Breite von max. 6 Metern nicht Uberschreiten. Die bereits auf
dem Grundstiick bzw. im Zufahrtsbereich auf dem Grundstiick FI.Nr. 1236 stehenden Baume/Bu-
sche sind grundsatzlich zu erhalten. Falls eine Féallung unvermeidbar ist, muss fur jeden im Zuge
der BaumalRnahme gefalliten Baum/Busch eine entsprechende — gleichwertige — Neupflanzung als
Ersatz erfolgen.“ Der Erhalt der bestehenden Gehdlzstruktur wird ausdriucklich begrift.
Aufgrund von kiinftiger Uberbauung und einer damit einhergehenden Versiegelung von Freiflachen



ergibt sich ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild gemaf § 14
BNatSchG, der kompensiert werden muss. Die Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung abzuarbeiten und durch geeignete im Rahmen der OAS festzusetzende Aus-
gleichsmaflinahmen zu kompensieren.

Die Eingriffsbilanzierung wurde aus naturschutzfachlicher Sicht schliissig und nachvollziehbar ab-
gearbeitet. Mit der Festlegung des Kompensationsfaktors 0,2 (Typ B, Kategorie 1) besteht Einver-
standnis, da es sich um Gberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen oder Rasen bzw.
Privatgarten handelt.

In der Satzung wird fur die Flurnummer 1233 eine mdgliche Bauflache von ca. 800 m2 angenommen.
Auf dem Grundstiick befindet sich ein groRerer Gehdlzbestand. Es wird angeregt, ein Baufenster
im Lageplan festzulegen, um die mégl. Bauflachen zu konkretisieren.

Fur die derzeit noch unbebaute groRRere Freiflache auf dem Grundstiick FI.Nr. 1126 wurde der na-
turschutzrechtliche Ausgleich im Rahmen der Einzelbaugenehmigung abgearbeitet.

Der in der Satzung festgelegte Ausgleich fir die betreffenden Teilflachen ist erst dann umzusetzen,
wenn der Eingriff durch eine Bebauung stattfindet.

Die Satzung enthalt eine zeitliche Regelung, dass die Ausgleichsmaf3ihahmen innerhalb eines Jah-
res umgesetzt werden missen, sobald eine Bebauung der Flachen abgeschlossen ist.
Redaktioneller Hinweis: Auf S. 4 unter § 4 ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird im Text bei
FI.Nr. 1120 eine zweireihige Hecke im Nordosten als Abschirmung zu den angrenzenden Flachen
beschrieben. Diese kommt im Westen bzw. Nordwesten zu liegen. Bei der Aufzahlung der Gesamt-
ausgleichsflache am Ende der S. 4 sowie im Lageplan wird korrekterweise Nordwesten aufgefihrt.
Die geplanten Eingriinungsmaf3nahmen, welche innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung lie-
gen, sind unserer fachlichen Einschatzung nach ausreichend definiert und dienen zugleich als Aus-
gleich fur die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt.

Im Lageplan zur Satzung steht in der Legende bzw. Zeichenerklarung bei den Ausgleichs- und Ein-
grinungsmalnahmen ,als Vorschlag®. Dies ist widersprichlich und sollte entfernt werden, da die
Lage der Randeingriinung wichtig zur besseren landschaftlichen Einbindung der neuen Gebaude ist
und der Ausgleich der Ortsrandeingriinung dienen soll. Die Lage ist folglich verbindlich und wie im
Lageplan dargestellt umzusetzen.

Bei der Wahl einer Ortsrandeingrinung in Form von mind. zweireihigen Hecken aus standortheimi-
schen Gehdlzen sollte eine Pflanzliste ergénzt werden, welche Arten verwendet werden kénnen und
in welcher Pflanzqualitat.

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten, d.h. bei einem Ausfall von
Strauchern oder Baumen ist in der darauffolgenden Pflanzperiode Ersatz zu pflanzen.

Es wird zudem empfohlen, in die Satzung aufzunehmen, dass mit den Bauantragsunterlagen ein
Eingrinungsplan vorgelegt werden soll, in welchem die Ausgleichs- und Eingriinungsmafinahmen
gemal den Festsetzungen der Satzung dargestellt sind.

In der Begrinung werden Aussagen bezlglich der Einschatzung artenschutzrechtlicher Belange ge-
troffen. Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstands ist von keiner artenschutzrechtlichen Betroffenheit
auszugehen.

Die in der Begriindung enthaltenen Ausfiihrungen sind keine verbindlichen Festsetzungen. Der oben
angemerkte Abschnitt zur ErschlieBung und dem Erhalt des Gehdlzbestands sollte als verbind-
liche Festsetzung in die Festsetzungen der Satzung aufgenommen werden.

Wir bitten Sie, die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen im weiteren Verfahren zu bericksichti-
gen und uns erneut zu beteiligen.



Fur Rickfragen stehen Ihnen das Sachgebiet Bauwesen sowie die weiteren beteiligten Fachstellen
gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrilRRen
gez.

Laura Hornauer
Landratsamt Cham
Sachgebiet Bauwesen

Tel. 09971/78-358
Fax: 09971/845-358
E-Mail: laura.hornauer@Ira.landkreis-cham.de

Internet:  www.landkreis-cham.de



Amt fiir Ernghrung,
Landwirtschaft und Forsten

Cham
AELF-CH - Schleinkoferstr. 10 - 93413 Cham

Ihr Zeichen, thre Nachricht vom
. " 25.09.2025

Gemeinde Runding :
rfol Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

oripla .

93486 Runding AELF-CH-L2.2-4612-25-7-3

Name
Konrad Petzendorfer

Telefon
09971/485-1204

Cham, 20.10.2025

OAS Goéttling, Vorentwurf, Behordenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1
BauGB : i
Stellungnahme des AELF Cham

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Vorentwurf zur Ortsabrundungssatzung Géttling geht
wieder eine kleine Flache wertvollen landwirtschaftlich genutzten Bodens
verloren.

In Gottling gibt es nur noch einen aktiven landwirtschaftlichen Betrieb mit
Viehhaltung. Die Hofstelle ist etwa 140 vom vorgesehenen Bauort entfernt.
Dieser Abstand ist leicht ausreichend, um schadliche Immissionen auszu-
schlieBen. Insofern besteht Einverstandnis mit Ihren Planungen.

Mit freundlichen GriiRen

Petzendorfer

. Seite 1von 1

Schleinkoferstr. 10 Telefon 09971 485-0 poststelle@aelf-ch.bayem.de
93413 Cham Telefax 09971 485-1111 www.aelf-ch.bayemn.de




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (88 4, 4a Baugesetzbuch)

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Gemeinde Runding

lhr Zeichen, Ihre Nachricht

[] Flachennutzungsplan

[] Bebauungsplan

[] vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

sonstige Satzung OAS Géttling

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange

Regionaler Planungsverband Regensburg

Absender

Arbeitsbereich Regionalplanung bei der Regierung der Oberpfalz, 93039 Regensburg
E-Mail Telefon/Telefax
regionalplanung@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1858/- 91858
Bearbeiter(in)

Herr Hattl

[ ] Keine #Bitte wahlen Sie aus#

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen:




Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorhaben fir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes“. In derartigen Gebieten kommt nach dem Regionalplan der Region Re-
gensburg (B | 2 i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®) den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Bei landschaftsverandernden MalRnahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorg-
faltig zu prufen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der natirli-
chen Grundlagen zu erwarten sind.

Gemal Regionalplan (B Il 1.3) soll die Siedlungstatigkeit in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten vor allem auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt
sowie auf die Erfordernisse der Erholung und des Fremdenverkehrs besondere
Rucksicht nehmen.

Den Stellungnahmen der entsprechenden Fachstellen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist hierzu besondere Bedeutung beizumessen.

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht Uberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regensburg, 24.10.2025, gez. Hiittl

Ort, Datum, Unterschrift

24-003 (02.2025)




aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt

Regensburg
WWA Regensburg - Postfach 20 04 28 - 93063 Regensburg
Raab, Thomas (Gemeinde Runding)
<thomas.raab@runding.de>
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (941) 78009-200 Datum
2-4622-CHA/RUN- Philipp Wolf 24.10.2025

29635/2025

OAS Gottling | Vorentwurf | Behdrdenbeteiligung geméai 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu-6ben genannten Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt

Stellung:

1. Abwasserentsorgung

1.1 Allgemein

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist fortzuschreiben. Sollte das Ab-
wasserbeseitigungskonzept noch nicht auf dem aktuellen Stand sein, ist mit der Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes eine ganzheitliche Fortschreibung zu beschliel3en.
Bei Fragen zum Abwasserbeseitigungskonzept kdnnen Sie gerne Kontakt mit uns auf-

nehmen.

1.2 Schmutzwasser

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Landshuter Str. 59 +49 941 78009-0 poststelle@wwa-r.bayern.de
93053 Regensburg +49 941 78009-222 www.wwa-r.bayern.de

5

e

‘



-2-

Neue Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlief3en.

Hinweis: Die wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten von gereinigtem Schmutzwasser aus

der Klaranlage Runding in den Chamb endet zum 31.12.2028.

Wasserversorgung

Neue Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlief3en.

3.

Bodenschutz

Wir empfehlen folgenden Hinweis aufzunehmen:

»Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutter-
boden ist moglichst hochwertig nach den Vorgaben des 812 BBodSchV zu ver-
werten.“

“Bei der Planung und Durchfihrung von baulichen MaRBnahmen sind die
Anforderungen nach DIN 19639 und DIN 19731 fur einen schonenden Umgang
mit Bdden zu beachten. Insbesondere ist vor den Bautatigkeiten der
schitzenswerte Oberboden (Humus) vorher abzuschieben, seitlich zu lagern und
anschlieBend wieder zu verwerten. Haufwerke von Oberboden und Unterboden
dirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren oder als Lagerflachen
genutzt werden. Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden-, Witte-
rungsverhaltnissen und Wassergehalten mdglichst zu vermeiden. Ansonsten

sind SchutzmaBBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.“

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,

wenn obige Ausfuihrungen berticksichtigt werden.

Das Landratsamt Cham erhélt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Philipp Wolf

Abteilungsleiter Landkreis Cham
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